ROTEIRO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LOTEAMENTO

1) Requerimento para registro:

e Caso a loteadora seja pessoa juridica, deverao ser
apresentadas coOpias autenticadas de todos o0s contratos
sociais ou o ultimo contrato consolidado, para conferir quais
sao os representantes legais, bem como a sede da empresa;

e Se a loteadora (pessoa juridica) tiver como sécia outra PJ,
deverdo ser apresentadas coOpias autenticadas de todos os
contratos sociais ou o ultimo contrato consolidado da mesma;

e Se o(a) loteador(a) for pessoa fisica, devera ser apresentada
declaracdo da anuéncia do cénjuge, se for o caso;

e No requerimento devera ser descrito o imovel loteando, e
devera conter pedido expresso para o registro do loteamento;

e As firmas dos subscritores deverao ser reconhecidas.

2) Titulo de propriedade do imovel

e Certiddo da matricula do imovel (que estara na certidao
vintenaria), com o registro em nome do(a) loteador(a);

e Certiddo vintenaria — ndo pode ter sido expedida ha mais de
30 dias;

3) Histdérico dos titulos de propriedade e respectivos

comprovantes dos ultimos 20 anos

e Devera ser observado quem foi titular de direito real no
periodo de 20 anos, contados da data do protocolo;
e Deverdo ser apresentados todos os titulos de propriedade

neste periodo (escritura, formal de partilha etc);



e Os comprovantes de propriedade podem ser apresentados em
forma de certiddo do microfilme do titulo ja registrado, se for
0 caso;

e O histdrico devera ser subscrito pelo(a) loteador(a), com firma
reconhecida. No caso de PJ, devera ser assinado por seu

representante legal;

4) Certiddoes Negativas de Tributos Federais, Estaduais e

Municipais

e As certidbes devem ser: Certidao RFB e PGFN, Certificado de
Regularidade do FGTS — CRF (CEF) - se for PJ, Fazendas
Estadual e Municipal (Prefeitura). Com relacdo as certiddes
municipais elas devem ser de tributos imobiliarios (imoével) e
tributos mobiliarios (loteador).

e Se o0 imovel tiver sido rural hd menos de 05 anos, deverd ser
apresentada certiddo negativa de imodvel rural (ITR), da
Receita Federal.

e Caso o loteador seja pessoa fisica, além da certiddo emitida
pela RFB e PGFN, deverd ser apresentada declaracao,
subscrita pelo mesmo, com firma reconhecida, da qual conste
que ndo é responsavel pelo recolhimento de contribuicdes
previdenciarias, por ndo ser empregador, nem produtor rural,
bem como nao industrializa nem comercializa a adquirentes
domiciliados no exterior, nem vende produtos proprios no
varejo diretamente ao consumidor.

e Se o0 loteador (PF ou PJ) for de outra cidade e/ou Estado,
deverao ser apresentadas as certidoes das Fazendas Estadual
e Municipal, respectivas;

e Se a certiddo do imovel for POSITIVA nao registra; podera ser
apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa, porém,
tal fato devera constar no contrato padrdo, e constara no

registro do loteamento;



e Deve-se observar a validade indicada nas certiddes. Caso nao
haja mencéo a validade na certiddo, devera ser observado o

prazo de 06 meses;

5) CertidGes dos Distribuidores Civeis e Criminais

e Deverdo ser apresentadas as certidoes emitidas pelo cartoério
distribuidor referente as ac¢des civeis, faléncia, concordara e
recuperacoes judiciais e extrajudiciais e criminais da Justica
Estadual e Federal, e certiddao(des) emitida(s) pelo cartério
distribuidor da Justica do Trabalho;

e As certiddes deverao indicar “busca retroativa de 10 anos”;

e As certidbes deverdao ser emitidas em nome de todos que
foram titulares de direito real no periodo de 10 anos, contados
da data do protocolo. Deverda ser observada eventual mudanca
de endereco, alteracdo ou retificacdo de nome, e dos
documentos pessoais - deverdo ser apresentadas as certidoes
com todas as grafias, e documentos mencionados nas
matriculas.

e As certiddes deverao ser expedidas pelos cartorios do local do
imovel. Caso a loteadora, seus representantes legais, ou os
antigos proprietarios possuam endereco diverso da cidade em
que estad localizado o imével, as certiddes deverdo ser
emitidas também pelos distribuidores do respectivo municipio;

e Quando a loteadora for PJ, devera ser observado o local de
residéncia dos representantes legais, para que sejam
apresentadas as certiddes criminais respectivas;

e Quando for PJ, apresentar as certiddes criminais em nome dos
representantes legais também (se no periodo de 10 anos
outras PJs foram proprietarias do imovel, o contrato social e
suas alteracOes devem ser apresentados, para averiguar 0O
nome de todos os representantes, e a sede da empresa,

durante esse periodo);



Se constar algum processo nas certiddes dos distribuidores,
devera ser apresentada a respectiva certiddao de objeto e pé
(esclarecedora), da qual conste o nome das partes, natureza
da acéo, valor, numero e fase atual do processo. Poderéo ser
apresentadas coOpias autenticadas das partes mais importante
do processo, ou print do andamento das acoes;

Deve-se observar a validade indicada nas certidées. Caso nao
haja mencéo a validade na certiddo, devera ser observado o
prazo de 06 meses, tanto da certiddo do distribuidor, quanto

da de objeto e pé;

6) Certidbes de protesto

As certiddes deverao indicar “busca retroativa de 10 anos”;
As certidoes deverdo ser emitidas em nome de todos que
foram titulares de direito real no periodo de 10 anos, contados
da data do protocolo. Deverda ser observada eventual mudanca
de endereco, alteracdo ou retificacdo de nome, e dos
documentos pessoais - deverao ser apresentadas as certiddes
com todas as grafias, e documentos mencionados nas
matriculas.

As certiddes deverao ser expedidas pelos cartérios do local do
imoével. Caso a loteadora ou os antigos proprietarios possuam
endereco diverso da cidade em que esta localizado o imodvel,
as certidbes deverao ser emitidas também pelos cartorios do

respectivo municipio;

7) Aprovacao Municipal e GRAPROHAB

O alvaréa de loteamento tem validade por 180 dias;

Verificar se a area loteada é igual a mencionada na matricula;



e Verificar se a soma das areas constantes do quadro de areas
(alvara e certificado do GRAPROHAB) totaliza area constante
da matricula;

e Devera constar do alvara a hipoteca/caucdo se houver;

e Verificar os equipamentos urbanos implantados e a implantar
(cronograma de obras). Em caso de registro especial de
desmembramento, apresentar certiddo do municipio indicando
as obras de infraestrutura da gleba parcelanda;

e Certificado do GRAPROHAB tem prazo de validade de 02 anos;

e Analisar as ressalvas/exigéncias descritas no verso do
certificado do GRAPROHAB;

e Apresentar parecer da CETESB, em caso de registro especial
de desmembramento;

e Caso o Certificado do GRAPROHAB e outros documentos
(TCRA, por exemplo) estejam em nome do proprietario
anterior, poderd ser feito um termo de cessdo dos direitos a

eles relativos (com firma reconhecida);

8) Planta e Memorial

e Deverao ser assinados pelo loteador e engenheiro;

e Deverdo ser aprovados pela Municipalidade e pelo
GRAPROHAB (carimbo com aprovacgéo);

e Apresentar ART, devidamente quitada, referente a prestacéo
do servico efetuado pelo responsavel técnico, subscrita pelo
engenheiro e contratante;

e Devera ser apresentado memorial dos lotes e das areas
publicas;

e Conferir as medidas perimetrais do imoOvel para que sejam
iguais na matricula, planta e memorial;

e Verificar a se a descricdo e area dos lotes estdo iguais no

memorial descritivo, planta e memorial do GRAPROHAB;



Devera ser efetuada a soma das areas (areas publicas + areas
dos lotes) a fim de verificar se coincide com a area da
matricula;

Verificar se na planta constam todas as medidas dos lotes e
das areas publicas;

Na descricdo dos lotes / areas irregulares deverao constar
rumos, angulos internos de deflexdo ou azimutes;

Deverd ser indicada a distancia dos lotes da esquina mais

préxima, bem como, as ruas que formam as quadras;

9) Cronograma de obras

10)

O cronograma devera respeitar o0 tempo maximo para
implantacdo das obras de infraestrutura (04 anos);

Verificar se o cronograma esta de acordo com o Alvara de
Loteamento;

O cronograma deve ser subscrito pelo loteador e ser aprovado

pela Municipalidade (“visto”);

Escritura de Hipoteca (caucao)

A escritura de hipoteca é exigida quando as obras de
infraestrutura serdo implantadas futuramente;

Verificar se as obras e o prazo, mencionados no cronograma
sao 0s mesmos da escritura;

Verificar a qualificacdo das partes, e a descricdo do(s)
bem(ns) dado(s) em garantia, e demais requisitos de validade
e eficacia;

Essa hipoteca/caucdo devera constar do registro de

loteamento;



11) Contrato padrao

e N&o poderéa conter clausulas abusivas;

e Conferir se os juros cobrados, no caso de inadimpléncia, estao
de acordo com o CDC;

e Observar os requisitos do artigo 25 e seguintes da Lei Federal
n°. 6.766/79;

e Se existir algum tipo de restricdo no loteamento, hipoteca,
serviddo administrativa (faixa non aedificandi), ou qualquer
outro fato que necessite de ciéncia dos adquirentes, deverao
constar do contrato;

e Observar os preceitos do CDC;

e Quando existir algum tipo de restricdo (para construir, por

exemplo), devera ser obtida anuéncia da Prefeitura.

OBSERVACAO: O presente roteiro ndo tem carater exaustivo,
podendo, na qualificacdo de cada caso, outras exigéncias serem
formuladas.



